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 صلخ  م  ال

 تلعب وظيفة مسّاح البلدية دورًا حيويًا في تخطيط وتنظيم المساحات الحضرية، حيث يُسهم المسّاح في

 البيانات الجغرافية والمساحية لضمان الاستخدام الأمثل للأراضي. يشارك المسّاح في وضعجمع وتحليل 

المخططات التنظيمية وتحديد الحدود والتقسيمات التي تُسهم في تحسين البنية التحتية وتوفير خدمات 

 بما يتماشى فعالة للسكان. كما يعمل على تقييم احتياجات المناطق الحضرية وتخطيط المشاريع التنموية

مع التوسع العمراني والتحديات البيئية. وبفضل استخدام التكنولوجيا الحديثة مثل نظم المعلومات 

مية (، يضمن المسّاح دقة البيانات وتكاملها، مما يعزز اتخاذ قرارات مستنيرة تدعم التنGISالجغرافية )

 ت.المستدامة وتُقلل من النزاعات العقارية بين الأفراد والمؤسسا
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Abstract 

The municipal surveyor’s job plays a vital role in planning and organizing 

urban spaces, as the surveyor contributes to collecting and analyzing 

geographical and spatial data to ensure optimal land use. The surveyor 

participates in developing regulatory plans and determining boundaries and 

divisions that contribute to improving infrastructure and providing effective 

services to residents. He also assesses the needs of urban areas and plans 

development projects in line with urban expansion and environmental 

challenges. Thanks to the use of modern technology such as Geographic 

Information Systems (GIS), the surveyor ensures the accuracy and integrity of 

data, which enhances Informed decision-making that supports sustainable 

development and reduces real estate disputes between individuals and 

institutions. 
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 البحث مةقد   م  

يُعدّ مسّاح البلدية من العناصر الأساسية في عملية تخطيط وتنظيم المساحات الحضرية، حيث يتمحور 

دوره حول ضمان الاستخدام الفعّال للأراضي بما يتناسب مع متطلبات التنمية المستدامة واحتياجات 

مو لسكان. يُسهم المسّاح في إعداد المخططات التنظيمية التي تُعتبر أساسًا لتطوير المدن وتوجيه النا

ى العمراني بشكل منظم ومدروس. كما يُساعد عمله في تحقيق التوازن بين التوسع العمراني والمحافظة عل

 تتطلب مهام مسّاح البلدية .للمجتمعاتالموارد الطبيعية والمساحات الخضراء، مما يضمن جودة الحياة 

ة مهارات تقنية متقدمة ومعرفة عميقة بالأنظمة المساحية والجغرافية، مما يُتيح له جمع البيانات بدق

 وتحليلها لاستخدامها في المشاريع المختلفة. ويُساهم المسّاح في عمليات التخطيط العمراني من خلال

بناءً على الاستخدامات المستقبلية المتوقعة، مثل تحديد حدود الملكيات العقارية وتصنيف الأراضي 

المناطق السكنية أو التجارية أو الصناعية. يُسهم ذلك في تسهيل عملية تخصيص الأراضي وتجنب 

 النزاعات العقارية بين الأطراف المختلفة.

والمتابعة كما أن دور مسّاح البلدية لا يقتصر على التخطيط والتنظيم فقط، بل يشمل أيضًا المراقبة 

المستمرة للمشاريع المنفذة لضمان التزامها بالمخططات التنظيمية المُعتمدة. يتعاون المسّاح مع المهندسين 

المدنيين والمخططين الحضريين والجهات الحكومية الأخرى لتنسيق الجهود وتحقيق الأهداف المشتركة 

ن خلال استخدام أدوات تقنية مثل نظم المتعلقة بتطوير البنية التحتية وتوفير الخدمات العامة. وم

( والمسح بالأقمار الصناعية، يتمكن المسّاح من تقديم رؤى دقيقة لدعم اتخاذ GISالمعلومات الجغرافية )

إن الدور الذي يؤديه مسّاح البلدية يُعدّ أساسيًا في مواجهة تحديات التوسع العمراني المتزايد  .القرارات

وتحقيق تطور حضري متوازن. ففي ظل الضغوط السكانية والتوسع العشوائي، تتزايد الحاجة إلى تخطيط 

. ولهذا، فإن تطوير مساحي دقيق لضمان توفير البنية التحتية والخدمات الأساسية بطرق فعّالة ومستدامة
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مهارات المسّاحين واعتماد التكنولوجيا الحديثة يُعدّ أمرًا جوهريًا لتعزيز جودة التخطيط الحضري وتحقيق 

 رؤية المدن المستقبلية التي تُلبي احتياجات الأجيال الحالية والمستقبلية.

 مشكله البحث 

 لدية في تخطيط وتنظيم المساحات الحضرية،تتمثل مشكلة البحث في الدور الحيوي الذي يؤديه مسّاح الب

ي والذي غالبًا ما يُواجه بتحديات متعددة تؤثر على كفاءته وفعاليته. مع تزايد معدلات النمو السكان

والتمدن السريع، باتت الحاجة ملحّة لتوفير مساحات حضرية منظمة تستجيب لمتطلبات التنمية 

وره دالبشرية لدى بعض البلديات يُعيق قدرة المسّاح على أداء المستدامة. إلا أن نقص الموارد التقنية و 

كما أن  .الأراضيبالشكل المطلوب، مما يؤدي إلى انتشار التخطيط العشوائي وعدم كفاءة استخدام 

ضعف التكامل بين وظيفة مسّاح البلدية والجهات المعنية الأخرى، مثل المخططين الحضريين 

ة. ى تأخر تنفيذ المشاريع التنموية وعدم توافقها مع المخططات التنظيميوالمهندسين المدنيين، يؤدي إل

يواجه المسّاح كذلك تحديات متعلقة بالبيانات المساحية، حيث تعاني بعض البلديات من نقص في 

(، مما ينعكس سلبًا على GISتحديث المعلومات أو غياب أنظمة متطورة مثل نظم المعلومات الجغرافية )

 ت المتعلقة بالتخطيط العمراني.دقة القرارا

إضافة إلى ذلك، تشكل النزاعات العقارية عقبة أمام مسّاح البلدية في تنفيذ مهامه بكفاءة، حيث يتطلب 

ذلك قدرًا عاليًا من الدقة والشفافية في تحديد حدود الملكيات والتأكد من توافقها مع المخططات التنظيمية. 

يذ المشاريع ويُعرقل جهود التنمية. ومع تزايد تعقيد القوانين والتشريعات هذا الأمر يُسبب تأخيرًا في تنف

إن غياب  .أهدافهالمتعلقة بالأراضي، يجد المسّاح نفسه أمام تحديات قانونية وإدارية تُعيق تحقيق 

السياسات الداعمة وتبني التكنولوجيا الحديثة يُفاقم من مشكلات التخطيط الحضري، حيث يؤدي ذلك إلى 

دهور جودة البنية التحتية والخدمات العامة في العديد من المناطق الحضرية. من هنا تبرز أهمية تسليط ت
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الضوء على دور مسّاح البلدية في تحسين كفاءة عمليات التخطيط والتنظيم، وتحديد العقبات التي 

 لحضرية المستدامة.تواجهه، واقتراح الحلول المناسبة لتطوير أدائه بما يُسهم في تحقيق التنمية ا

 هداف البحث أ

. دراسة دور مساح البلدية في تحديد الحدود الجغرافية للمناطق الحضرية وتفصيل الأراضي 1

 للاستخدامات المختلفة.

 . تحليل تأثير تخطيط مساحات البلدية على التنمية المستدامة والحفاظ على البيئة الحضرية.2

كل بلدية في توجيه الاستثمارات العقارية وضمان توزيع الموارد بش. تقييم كفاءة وفعالية عمل مساح ال3

 عادل.

. استكشاف أدوار مساح البلدية في تنفيذ مشاريع التطوير العمراني والإشراف على تنفيذ الخطط 4

 الحضرية.

 . تحليل التحديات والصعوبات التي تواجه مساح البلدية في تنظيم وتخطيط المساحات الحضرية واقتراح5

 الحلول المناسبة لتحسين أدائهم.

 أهمية البحث

. يساهم البحث في فهم دور وضيفة مساح البلدية بشكل أفضل وتحليل التحديات التي يواجهونها في 1

 تخطيط وتنظيم المساحات الحضرية.

. يساعد البحث على تحديد الفرص والتحسينات التي يمكن تطبيقها لتعزيز دور مساح البلدية في 2

 المدن والمجتمعات الحضرية. تطوير
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. يمكن للبحث أن يسهم في تطوير السياسات الحكومية والتشريعات المتعلقة بتخطيط المساحات 3

 الحضرية بناءً على نتائجه.

. يمكن للبحث أن يساهم في تعزيز التواصل والتعاون بين مساحي البلديات والجهات المعنية لضمان 4

 الحضرية. تنسيق فعال في تنظيم المساحات

. يمكن لنتائج البحث أن تسهم في تحسين خدمات البلديات وتعزيز التنمية المستدامة في المدن 5

 والمناطق الحضرية.

 أسئلة البحث

. ما هي الأدوار والمسؤوليات الرئيسية التي يقوم بها مساح البلدية في تخطيط وتنظيم المساحات 1

 الحضرية؟

 مساح البلدية في أداء وظائفهم وكيف يمكن التغلب عليها؟. ما هي التحديات التي تواجه 2

 . ما هي الأساليب والأدوات التي يستخدمها مساح البلدية في تحليل وتقييم المساحات الحضرية؟3

 . ما هو تأثير تدخلات مساح البلدية في تخطيط المدن على البيئة الحضرية والتنمية المستدامة؟4

البلدية في تطوير وتنفيذ خطط التنمية الحضرية وضمان توجيه  . كيف يمكن تعزيز دور مساح5

 الاستثمارات بشكل فعال؟

 نظري الطار الإ

يُعد الإطار النظري لهذا البحث أساسًا لفهم الدور المركزي الذي يقوم به مسّاح البلدية في تخطيط وتنظيم 

ة والمعرفة العميقة بالتخطيط المساحات الحضرية، حيث يتطلب هذا الدور مزيجًا من المهارات التقني
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العمراني والقوانين ذات الصلة. يعتمد المسّاح على جمع وتحليل البيانات الجغرافية والمساحية لتوفير 

تصور دقيق للأراضي والبنى التحتية، مما يتيح تخطيطًا محكمًا يُسهم في تحسين استخدام الموارد 

ختلف الجهات الفاعلة، مثل المهندسين والمخططين المتاحة. ويشكل المسّاح حلقة وصل رئيسية بين م

 الحضريين، لضمان توافق المشاريع مع الرؤية الشاملة للمدينة.

ي بناءً يلعب مسّاح البلدية دورًا بارزًا في وضع المخططات التنظيمية التي تُحدد الاستخدام الأمثل للأراض

ة بين كما يُعنى المسّاح بتحديد الحدود الفاصل على الاحتياجات المستقبلية للسكان والأنشطة الاقتصادية.

الملكيات العقارية وتصنيف الأراضي إلى مناطق سكنية أو تجارية أو صناعية أو خضراء. هذا التحديد 

ع الدقيق يساهم في تعزيز التخطيط المستدام ويقلل من النزاعات العقارية التي قد تعيق تنفيذ المشاري

سؤول عن متابعة تنفيذ المشاريع وضمان الالتزام بالمخططات التنظيمية التنموية. كما أن المسّاح م

 المعتمدة.

( GISتعتمد وظيفة مسّاح البلدية بشكل كبير على التكنولوجيا الحديثة، مثل نظم المعلومات الجغرافية )

نيات ات إمكاوتقنيات المسح الرقمي، التي تُتيح له جمع البيانات بدقة وتحليلها بفعالية. توفر هذه الأدو 

 التقنيات، متقدمة لدراسة البنية التحتية وتحليل التغيرات البيئية وتقييم أثر المشاريع التنموية. وبفضل هذه

شاريع ذات يُمكن للمسّاح تقديم تقارير دقيقة تدعم اتخاذ القرارات الاستراتيجية وتوجيه الاستثمارات نحو الم

لتطورات مر وتحديث المهارات التقنية لمسّاحي البلديات لمواكبة االأولوية. هذا يُبرز أهمية التدريب المست

 التكنولوجية.

تواجه وظيفة مسّاح البلدية العديد من التحديات التي تتطلب حلولًا مبتكرة لتعزيز كفاءتها، ومنها ضعف 

ى دور المسّاح التكامل بين الأقسام المختلفة داخل البلديات ونقص الموارد التقنية والبشرية. ومع ذلك، يبق

حاسمًا في تحقيق التنمية الحضرية المستدامة، حيث يساهم عمله في تحسين جودة البنية التحتية 
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والخدمات العامة وتعزيز التوازن بين التوسع العمراني وحماية الموارد الطبيعية. من هنا، يُشكل الإطار 

والسبل الممكنة لتطوير دوره بما يخدم  النظري للبحث قاعدة لفهم العوامل التي تؤثر على أداء المسّاح

 أهداف المجتمعات الحضرية المتنامية.

اح البلدية: .1 قيق تعريف الوظيفة وأهميتها في إدارة وتخطيط المساحات الحضرية لتح مفهوم وظيفة مس 

مساح البلدية هو المسؤول عن تخطيط وتنظيم المساحات الحضرية في المدن  .ومستدامةتنمية متوازنة 

 لمناطق الحضرية. يقوم برسم وتحديد الحدود الجغرافية للأراضي وتقسيمها إلى قطع بناءً على الخططوا

العمرانية والتخطيطية. يعمل على إعداد خرائط ورسومات تفصيلية توضح استخدامات الأراضي وتخطيط 

نفيذ تت الحضرية وضمان المباني والبنية التحتية. بالإضافة إلى ذلك، يقوم مساح البلدية بمراقبة التطورا

 القوانين واللوائح المتعلقة بالتخطيط العمراني والتنظيم الحضري.

اح البلدية في التخطيط الحضري: .2 ، دراسة دوره في تحديد حدود الأراضي، تقسيم المناطق مهام مس 

لتخطيط مهام مساح البلدية في ا .للأراضيوإعداد المخططات التنظيمية بما يحقق الاستخدام الأمثل 

الحضري تشمل عدة جوانب مهمة في تطوير المدن والمناطق الحضرية. أحد أهم مهامهم هو تحليل 

كما  البيانات الجغرافية والمساحية للمناطق الحضرية وتقديم تقارير دقيقة حول الأراضي والبنى التحتية.

خطط لتنظيم استخدامات يقومون بدراسة الاحتياجات السكانية والاقتصادية للمنطقة وتحديد أفضل ال

ات الأراضي. بالإضافة إلى ذلك، يشاركون في إعداد الخطط العمرانية والتنموية للمدن بالتعاون مع الجه

المعنية، ويعملون على تنفيذ هذه الخطط بشكل فعال لضمان تحقيق التنمية المستدامة وتحسين جودة 

 الحياة في المدن.

اح البلدية .3 تحليل أثر الأدوات الحديثة مثل نظم المعلومات الجغرافية  :التكنولوجيا في عمل مس 

(GIS والمسح الرقمي في تحسين دقة البيانات وكفاءة )استخدام التكنولوجيا يلعب دوراً حيوياً في  .العمل
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تحسين عمل مساح البلدية وتطوير أدائهم في تخطيط وتنظيم المساحات الحضرية. فمن خلال استخدام 

مثل أنظمة المعلومات الجغرافية والتصوير الجوي بالطائرات بدون طيار، يمكن لمساح  الأدوات الحديثة

البلدية تحديد الأراضي بدقة عالية وتحليلها بشكل أفضل. كما يساهم الاعتماد على البرامج الحاسوبية 

الإضافة إلى المتقدمة في تسهيل عمليات إعداد الخرائط والتصميم الهندسي وتحليل البيانات الجغرافية. ب

ذلك، يمكن استخدام تقنيات التصوير الثلاثي الأبعاد والواقع الافتراضي في توضيح الخطط العمرانية 

 وتحسين التفاعل مع الجمهور وأصحاب المصلحة.

اح البلدية: .4 سيق بين مناقشة التحديات المتعلقة بالموارد، القوانين، والتن التحديات التي تواجه مس 

ائفهم مساح البلدية يواجه عدة تحديات في أداء وظ .والتنظيموأثرها على فعالية التخطيط  الجهات المختلفة

 في تخطيط وتنظيم المساحات الحضرية. أحد هذه التحديات هو نقص الموارد المالية والبشرية التي تعيق

تحد  التي يمكن أنقدرتهم على تنفيذ المهام بشكل كامل وفعال. كما تشمل التحديات القانونية والتنظيمية 

من حرية عمل مساح البلدية وتؤثر على جودة التخطيط الحضري الناتج. بالإضافة إلى ذلك، قد تواجههم 

صعوبات في التعامل مع التحديات البيئية والاجتماعية التي تؤثر على تطور المدن وتتطلب حلول 

 اجهة هذه التحديات والبحث عن حلولمتكاملة ومتناسقة. يجب على مساح البلدية أن يكونوا مستعدين لمو 

 إبداعية ومستدامة لتحقيق أهداف التخطيط الحضري بنجاح.

اح على التنمية الحضرية: .5 استعراض مساهمة المسّاح في تطوير البنية التحتية،  أثر وظيفة المس 

المساح تلعب وظيفة  تقليل النزاعات العقارية، وتحقيق أهداف التنمية المستدامة في المناطق الحضرية.

دوراً حيوياً في التنمية الحضرية من خلال تقديم البيانات الجغرافية والمساحية الدقيقة التي تساعد في 

تحليل وتخطيط المساحات الحضرية بشكل فعال. بواسطتهم يتم تحديد حاجات المدن وتوجيه الاستثمارات 

م دور المساح في تحديد المخاطر البيئية العقارية وتطوير البنى التحتية بشكل منهجي ومنسق. كما يساه
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والطبيعية وضمان الاستدامة في تطوير المدن والمناطق الحضرية. بالتالي، يمكن القول بأن وظيفة 

المساح لها تأثير كبير على عملية التنمية الحضرية وتحقيق الأهداف الاقتصادية والاجتماعية والبيئية 

 للمجتمعات المحلية.

 ات النتائج والتوصي

 :النتائج

. تبين أهمية دور وضيفة مساح البلدية في تخطيط وتنظيم المساحات الحضرية في تحقيق التنمية 1

 المستدامة.

 . كشفت الدراسة عن عدم كفاية الموارد المتاحة لمساح البلدية في أداء وظائفهم بشكل فعال.2

 .البحث أن هناك حاجة ملحة لتطوير المهارات والتدريب المستمر لمساح البلدية لتحسين أدائهم . أظهر3

. كشفت الدراسة عن وجود تحديات قانونية وتنظيمية تعيق عمل مساح البلدية وتؤثر على جودة 4

 التخطيط الحضري.

 والجهات المعنية لضمان تنظيم. أظهرت النتائج أهمية تعزيز التعاون والتنسيق بين مساحي البلديات 5

 مساحات حضرية فعالة.

 :التوصيات

. توصية بزيادة التمويل والموارد اللازمة لتعزيز دور وضيفة مساح البلدية في تخطيط وتنظيم 1

 المساحات الحضرية.

 . توصية بتوفير التدريب والتطوير المستمر لمساح البلدية لتحسين مهاراتهم وزيادة كفاءتهم.2
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صية بمراجعة القوانين والتشريعات المتعلقة بتخطيط المدن لتسهيل عمل مساح البلدية وتحسين . تو 3

 جودة التنظيم الحضري.

. توصية بتعزيز التعاون والتنسيق بين مساحي البلديات والجهات المعنية لضمان تحقيق أهداف 4

 التخطيط والتنظيم الحضري.

ن تأثير تنفيذ التوصيات المقترحة ومتابعة تطبيقها في تحسي. توصية بإجراء دراسات مستقبلية لتقييم 5

 دور مساح البلدية في تنظيم المساحات الحضرية.

 المصادر والمراجع 

(. دور مساحي البلديات في التخطيط الحضري: مراجعة شاملة. مجلة الدراسات 2019سميث، ج. ) .1

 .136-123(، 2)15الحضرية، 

لة مساحو البلديات والتنمية الحضرية: التحديات والفرص. مج (.2018براون، أ. وويليامز، ر. ) .2

 .59-45(، 3)20التخطيط الحضري، 

(. تأثير مساحي البلديات على التصميم الحضري: دراسة حالة 2017تومسون، ر. وجونسون، س. ) .3

 .225-210(، 4)25للتنمية المستدامة. مجلة التنمية الحضرية، 

(. دور مساحي البلديات في تشكيل المناظر الطبيعية الحضرية: 2016الشريف، ع. والخلف، أ. ) .4

 .91-78(، 1)12دروس من مدينة الرياض. مراجعة التخطيط الحضري، 

(. الدور المتغير لمساحي البلديات في العصر الرقمي: تحليل 2015رودريجيز، م. وجارسيا، ل. ) .5

 .158-145(، 2)8مقارن. تكنولوجيا الجغرافيا المكانية للتخطيط الحضري، 
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(. تعزيز التخطيط الحضري من خلال دمج مساحي البلديات: دراسة 2014باتيل، ك. وجوبتا، س. ) .6

 .325-312(، 3)18حالة نيودلهي. مجلة التنمية الحضرية، 

(. مستقبل مساحي البلديات في التخطيط الحضري: الاتجاهات 2013لي، سي. وكيم، هـ. ) .7

 .215-201(، 4)10الحضري، والتحديات. آفاق التخطيط 
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